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OFFENTLICHE SITZUNG

Biirgerfragestunde -

Hr. Heinrich Oberle, Am Wingert 4, 63768 Hosbach thematisiert den Klimawandel und den Kili-
maschutz und modchte gerne wissen, ob es in und fir Hésbach einen Hitzeschutzaktionsplan
gibt und nennt einige Beispiele, wie

- Trinkbrunnen

- Hitzeschutzrdume

- Entsiegelung von Flachen

- Kihlinseln

- Verhaltensregeln.
Falls es keinen Aktionsplan gibt, bittet er das Gremium darum, sich bis zur ndchsten MGR-
Sitzung Gedanken dariber zu machen.

Der Vorsitzende erklart, dass sich der Klimaschutzmanager der Gemeinde perspektivisch damit
befasst. Der Markt Hésbach sei fir alles offen, aber bis zur ndchsten MGR-Sitzung (Sept.) ist
die Zeit doch zu knapp.

1 Eréffnung und Begriifung

Erster Blirgermeister Frank Houben erdffnet die dffentliche Sitzung des Marktgemeinderates,
begrufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Marktgemeinderates fest.

2 Bericht des Vorsitzenden

Kreisumlage
Die Kreisumlage wird um 3,4% gesenkt, was fir den Markt Hésbach eine Entastung in Héhe

von ca. 600 000€ bedeutet.

Ameisenproblematik

Der Markt Hésbach kauft fur die Ameisenbek@mpfung ein Heilwassergerat. Ein Angebot (Kos-
ten ca. 25.000€) liegt vor, ein weiteres wird eingeholt. Die Bauhofmitarbeiter werden von der
Fachfirma in die Nutzung eingewiesen, um anschlielRend selbsténdig tatig werden zu kénnen.
Fur die Anlieger ist eine Infoveranstaltung mit Eindammungstipps geplant, der Termin wird noch
bekannt gegeben.

Verkehrsieitsysteme ausgefallen
Nach Aussage des Staatlichen Bauamtes ist eine Wartungsfirma beauftragt und bemdiht sich
um zeitnahe Wiederinbetriebnahme.

Genehmigungsfiktion Bauantréage innerhalb der Sommerpause

Im Bauamt liegt ein Bauantrag vor, bei dem aufgrund der Sommerpause der Sitzungen die Frist
zur Abgabe der Stellungnahme nicht eingehalten werden kann. Es handelt sich um den Abriss
und den Neubau der Krippe in der Haibacher Strale 23 in Winzenhohl. Die Bauverwaltung wird
die gemeindliche Stellungnahme innerhalb der laufenden Verwaltung behandein und an das
Landratsamt Aschaffenburg weiterleiten.

Warmeplanung
Dazu findet am 30.09.2025 eine Sondersitzung des MGR statt, in der das Zielszenario ,Wé&rme-
planung" ausfiihrlich vorgestellt werden soll.
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WLAN des Marktgemeinderates

Zum einen waren einige Seiten gesperrt und zum anderen war eine zeitliche Einschrankung
hinterlegt.

Diese wurden beide entfernt, so dass der Zugriff nun uneingeschréankt moglich ist.

Baustelle HauptstralRe BA3

Ab Freitag, den 01.08.2025, wird der Kreuzungsbereich Schéllkrippener Str./Hauptstr. wieder
fur den Verkehr freigegeben. Damit ist es méglich, von der Kreuzung Richtung Industriegebiet
bis zur Raiffeisenbank und vom Industriegebiet kommend, wieder in die Schéllkrippener Str. zu
fahren. Dies ist nur mit einer Ampel méglich.

Genehmigung der offentlichen Niederschriften der letzten MGR-Sitzung vom
26.06.2025 und der Sondersitzung v. 03.07.2025

Beschluss:
Die 6ffentlichen Niederschriften aus der letzten Marktgemeinderatssitzung vom 26.06.2025 und
der Sondersitzung am 03.07.2025 werden genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

4 Neuerlass der Stellplatzsatzung ab 01.10.2025

Im Rahmen des Modernisierungsgesetzes hat der Freistaat Bayern auch neue Regelungen zur
Stellplatzsatzung getroffen. Unsere bisherige Satzung verliert mit Ablauf des 30.09.2025 ihre
Rechtsgliltigkeit. Um auch zukinftig Stellplatze fordern zu kénnen, ist ein/e Uberarbei-
tung/Neuerlass erforderlich.

Der Bayerische Gemeindetag hat am 14.04.2025 eine Mustersatzung fiir die Neuregelung ab
01.10.2025 lbersendet.

Die Verwaltung hat angelehnt an diese Mustersatzung einen Entwurf der Stellplatzsatzung fiir
den Markt Hosbach erstellt und dem Marktgemeinderat erstmals in der Sitzung am 26.06.2025
vorgestelit.

In einer Sondersitzung am 03.07.2025 fand eine detaillierte Beratung des Entwurfes statt und
die Verwaltung wurde beauftragt, die beschlossenen Anderungen in die Satzung einzuarbeiten.

Der beigefliate Entwurf der Stellplatzsatzung wurde wie folat geéndert:

¢ In § 2 Nr. 2 wird abweichend von der Richtzahlentabelle wurde der Stellplatzbedarf fir
Wohnungen bis 70 m? mit 1 Stellplatz geregeit.

Abweichend zu den neuen Richtzahlen wurde seinerseits von den Fraktionsmitglieder in der AG
Einzelhandel im Mai 2025 der Vorschlag unterbreitet, flir Wohnungen bis 50 m? nur 1 Stellplatz
zu fordern. Dies wurde von der Verwaltung im Satzungsentwurf fir die Sondersitzung so vorge-
sehen.

Seitens des Gremiums wurde diskutiert, die Flachengrenze von 50 m? fur 1 Stellplatz pro
Wohneinheit zu Uberdenken und die Flachenangabe ggf. auf 76 m? zu erhéhen.

In der Verwaltung wurde dieser Aspekt nochmals naher beleuchtet, da ureigenstes Ziel der Sat-
zung die Entlastung des 6ffentlichen Verkehrsraums vom ruhenden Verkehr ist und diese vor-
genannte Reduzierung nicht unerhebliche Auswirkungen nach sich ziehen kann. Hierzu weist
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die Verwaltung als Anhaltspunkt zur Festsetzung auf die angemessenen WohnungsgréfRen des
Landratsamtes Aschaffenburg hin.

In diesem Hinweis werden folgende WohnungsgroBen als angemessen empfohlen:

1 Person 40 - 50 m?
2 Personen 55-65m?
3 — 4 Personen 75 m2
4 Personen 90 m?2

Die Verwaltung regt an, diesen Aspekt im Marktgemeinderat nochmals zu tiberdenken.

e In § 3 Nr. 3 wird im Mobilitatsbaustein ,Fahrrad® die Zahl, in welcher Héhe die notwendi-
gen Stellplatze durch zusammenhéngende Stellplatze fir Fahrrader ersetzt werden kon-
nen, auf 30 % festgesetzt.

e Der in § 3 Nr. 4 des Entwurfes enthaltene Mobilitdtsbaustein ,qualifiziertes Mobilitats-
konzept“ wird zunachst nicht aufgenommen. Die Verwaltung wird beauftragt, die hierfir
erforderlichen Rahmenbedingungen zu ermitteln und dem Markigemeinderat zur Be-
schlussfassung vorzulegen.

¢ In § 3 Nr. 9 wurde die Zuordnung der Stellplatze je Nutzungseinheit eingefligt sowie die
Klarstellung, dass mindestens 1 Stellplatz je Nutzungseinheit hergestellt und der Nut-
zungseinheit zugeordnet werden muss. Die Stellplatze missen bei Ubertragung zu-
sammen mit der Nutzungseinheit GUbertragen werden.

¢ Von der Aufnahme einer Zonierung wird zunachst Abstand genommen.
Es ist vorgesehen, die Entwicklung aufgrund der nun geringeren Stellplatzrichtzahlen
sowie der Moglichkeit der Abweichung zu beobachten und die Wirksamkeit nach 2-3
Jahren zu eruieren.

In einem Telefonat mit dem Rechtsanwalt am 18.07.2025 wurde die Zuordnung der Passagen
zur Regelung der Doppelparker, gefangenen Stellplatze und Steliplatzbreite noch geklart.

Ausschluss von Doppelparker § 3 Abs. 1
Gemal der neuen gesetzlichen Regelung ist ein Ausschluss von Doppelparkern nicht moglich,
da die Beschaffenheit der Stellplatze nicht mehr geregelt werden kann.

Zuordnung Nutzungseinheit zu gefangenen Stellplatzen § 3 Abs. 2

Die Zulassigkeit ist strittig. GemaR der Rechtsprechung handelt es sich bei gefangenen Stell-
platzen nicht um die Beschaffenheit eines Stellplatzes. Seitens der Verwaltung wird empfohlen,
die Regelung zu belassen. Sollte diese Regelungen sich spater dennoch als unzuldssig erwei-
sen, entfallt lediglich diese Reglung; die Stellplatzsatzung mit den tbrigen Regelungen bleiben
in Kraft.

Steliplatzbreite (vormals Entwurf Gestaltungssatzung)
Zukiinftig ist es mangels Rechtsgrundlage nicht mehr méglich, die Gréfke der Stellplatze zu re-
geln. Diese Regelung wurde ersatzlos gestrichen.

Seitens der Verwaltung wurde auf Grundlage der Beschliisse in der Sondersitzung und der Kla-
rung der o. g. Punkte mit dem Anwalt ein neuer Entwurf ausgearbeitet. Eine Gegeniberstellung
zum Entwurf aus der Sondersitzung sowie ein finaler Satzungsentwurf sind dieser Vorlage als
Anlage beigefigt.
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Gemaf Rechtsprechung ist eine Beschlussfassung vor Inkrafttreten des Modernisierungsgeset-
zes zum 01.10.2025 zulassig. Ein rechtméfRige Veréffentlichung kann jedoch nicht vor dem
01.10.2025 erfolgen. Die Verwaltung empfiehlt, den vorgelegten Satzungsentwurf zur Stell-
platzsatzung zu beschliefen und zum 01.10.2025 in Kraft zu setzen.

MGR Erich Lippert begriit die Sondersitzung am 03.07.2025 zu diesem Thema. Die Recher-
che der Verwaltung habe in Bezug auf die WohnungsgrofRe einen neuen Gesichtspunkt aufge-
zeigt. Die CSU-Fraktion erachtet den Kompromiss von 60m? (Flachengrenze fiir einen Stell-
platz) als angemessen.

Hr. Lippert hélt es seitens der Bayerischen Staatsregierung fur einen groflen Fehler, dass die
Stellplatz-Breite nicht mehr durch die Gemeinde festgelegt werden darf; zumal die Autos immer
gréRer und breiter werden.

Die GL Sindy Naumann erklart dazu, dass sich die Verwaltung ebenfalls eine Verbreiterung der
Stellplatze von 2,30m auf 2,50m gewunscht hatte, dies kinftig jedoch nicht mehr zuldssig ist.
Die Garagenstellplatz-Satzung sieht eine Gréf3e von 5m x 2,30m vor.

MGR Gerhard Beister macht vor dem Hintergrund, dass bei der Sondersitzung kein Vertreter
der Griinen anwesend war, noch einmal den Standpunkt seiner Fraktion klar:
- er stimmt Hr. Lippert zu und befirchtet eine massive Rechtsunsicherheit, dankt aber
der Verwaltung fiir die Ausarbeitung der neuen Stellplatzsatzung.
- er betont, dass die Grlinen sich langfristig eine Zonierung wiinschen, zumindest flr
den Innenort, auch wenn auf diese erst einmal verzichtet wird.
- viele Stellplatze seien ,umgewidmet® bzw. zweckentfremdet, die Autos stiinden auf

der Strafde

- sicherlich seien Ausnahmen richtig und machbar, z.B. Gber BebauungsgréfRen

- schlieBlich appelliert er an die Verwaltung, flr die Einhaltung der Regelungen zu
sorgen, wenn diese schon aufgestellt werden.

MGR Michael Dorn erklért fir die SPD-Fraktion, dass sie nach ausfihrlicher Beratung der Woh-
nungsgrofie von 60m? fir einen Stellplatz mitgehen kénnen.

Beschluss:

1. Die Flachengrenze fiir 1 Stellplatz pro Wohneinheit wird auf 60m? festgesetzt.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 14 Nein: 2 Anwesend: 16

2. Die Stellplatzsatzung mit der Anlage Richtzahlen wird beschlossen.

Mehrfachbeschluss Ja 14 Nein 2 Anwesend 16

5 Erlass einer Gestaltungssatzung

Rahmen des Modernisierungsgesetzes hat der Freistaat Bayern auch neue Regelungen zur
Festsetzung der Gestaltung von Stellpldtzen getroffen.

Bisher wurden die Gestaltung von Stellplatzen Uber die Stellplatzsatzung geregelt.

Der in der Marktgemeinderatssitzung am 26.06.2025 vorgelegte Satzungsentwurf wurde mit der
Bauverwaltung als ausfiihrender Fachbereich erértert.
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Alle Anmerkungen und Erganzungswiinsche wurden dem Marktgemeinderat in der Sondersit-
zung am 03.07.2025 zur Beratung und Abstimmung vorgelegt.

In der Sondersitzung wurden folgende Anderungen beschlossen:

a) Das Thema Einfriedung wurde unter § 5 mit folgender Anpassung in die Satzung aufge-
nommen: ,Im Sichtdreieck von Kreuzungen, Einmindungen und Einfahrten darf die H6-
he von 0,80 m nicht Gberschritten werden*

b) Die Regelungen zur Lichtverschmutzung wurden unter § 6 ohne Anregungen entspre-
chend dem Vorschlag in die Satzung aufgenommen.

c) In § 4 Abs. 3 wurden die Zisternen bei Neubauten naher definiert. Es wurde ein Hinweis
zum Nachweis im Bauantragsverfahren bzw. bei verfahrensfreien Bauvorhaben vor
Baubeginn eingefiigt.

d) In § 8 Nr. 1 wird der Nachweis von Stellplatzen in Doppelparkergaragen ausgeschlos-
sen.

e) In § 8 Nr. 4 werden gefangene Stellplatze innerhalb einer Nutzungseinheit zugelassen,
mussen allerdings der Nutzungseinheit zugeordnet werden.

Eine allgemeine Zulassung (z.B. Wohnhaus und Gewerbe in einem Gebéude) birgt zu-
meist ein hohes Konflikipotential, da der gegenseitige Zugriff auf die geparkten Fahrzeu-
ge nicht gegeben ist.

f)  Zur GroRe der Stellplatze in § 8 Nr. 5 wird ein Hinweis auf die weiteren Regelungen des
§ 4 GaStellV aufgenommen.

Aufgrund der Regelungen zur Zisternenpflicht und der unsicheren Rechtsgrundlage wurde der
Entwurf der Gestaltungssatzung nochmal dem Rechtsanwalt vorgelegt.

Wir haben nun in einem Telefonat mit dem Rechtsanwalt erfahren, dass wir unter Bertcksichti-
gung der rechtlichen Ermachtigung die Entwiirfe der Satzungen Uberarbeiten mussen. In einem
weiteren Telefonat am 18.07.2025 wurde die Umgang mit den offenen Punkien besprochen.

Regelung zu Zisternen und Lichtverschmutzung

Fir Regelungen zur Zisternenpflicht sowie zur Lichtverschmutzung fehlt schlichtweg die
Rechtsgrundlage. Aufgrund der fehlenden Ermachtigung wurden diese Passagen aus dem Sat-
zungsentwurf gestrichen.

Gestalterische Vorgaben zu Stellplatzen

Die neue Rechtsgrundlage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO erméchtigt nicht zu Regelungen
iiber die Lage, Anordnung oder gestalterischen Vorgaben der Stellplétze in der Stellplatz-
satzung.

Zahl, GréRe und Beschaffenheit von Stellplatzen kbnnen zwar gemaf} Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO noch bis 30.09.2025 festgelegt werden, treten jedoch gemaf Art. 81 Abs. 5 Satz 2 Bay-
BO mit Ablauf des 30.09.2025 auBer Kraft.

Die Schaffung bzw. Beibehaltung von gestalterischen Regelungen zu Stellplatzen und Fahrra-
dern, die Uber den 30.09.2025 hinaus gelten, wurde der Gemeinde anfangs suggeriert. Sie wird
jedoch aufgrund der Neufassung des Art. 81 Abs. 5 Satz 2 BayBO obsolet (siehe auch Fragen-
katalog des Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr). Somit entfallen
auch diese Regelungen einer kiinftigen Freiflachen- und Gestaltungssatzung.
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Ubrig bleiben nur noch folgende Regelungen:
- Verbot der Bodenversiegelung und einténige Flachennutzung
- Regelung zu Einfriedungen
- Gestaltung von Flachdéchern und Aul3enwanden

Eine Mustersatzung des Bayerischen Gemeindetages liegt bis dato noch nicht vor, kénnte je-
doch in den nachsten Monaten aufgelegt werden.

Seitens der Verwaltung wurde ein entsprechender Satzungsentwurf erstellt.

Eine Beschlussfassung vor dem 30.09.2025 ist aus zweierlei Grinden nicht mehr erforderlich:
- Beibehaltung Gestaltungsregelungen uber den 30.09.2025 nicht zulassig
- Vorliegen einer rechtsgliltigen Satzung bis zum 30.09.2025 mit umfassenden Gestal-
tungsvorgaben

Gemaf Rechtsprechung ist eine Beschlussfassung zu Gestaltungssatzungen vor Inkrafttreten
des Modernisierungsgesetzes zum 01.10.2025 zulassig. Eine rechtmaRige Veréffentlichung
kann jedoch nicht vor dem 01.10.2025 erfolgen. Die Verwaltung empfiehlt, den vorgelegten

Satzungsentwurf zur Gestaltungssatzung zu beschlieen und zum 01.10.2025 in Kraft zu set-
zen.

MGR Jirgen Heim stellt sich die Frage, ob mit ,Nichtwohngebduden* auch Garagen gemeint
sind und gibt zu bedenken, dass gemal der Formulierung der Gestaltungssatzung auch Riick-
geb&ude zu begriinen waren.

Man sollte Giberlegen, ob Ausnahmen fiir Grenzbebauungen méglich sind.

Die GL stellt klar, dass unter ,Nichtwohngebduden* Betriebe oder groRere Gebdude gemeint
sind.

Hr. Heim stimmt zu, dass die Wandbegriinung wohl ein ,Muss*® ist, pladiert aber daftr, das Wort
,Garage" aus der Satzung rauszunehmen.
MGR Gerhard Beister ruft in Erinnerung, dass das Klima immer heif3er wird und wir etwas tun

missen, Garagen sollten in der Satzung drin bleiben, wobei ,Garage“ zu definieren sei.

Die Verwaltung stelit die Streichung des §5, Abs. 2 zur Abstimmung. Dies wird mehrheitlich ab-
gelehnt.

Beschluss 1:

Die Verwaltung schlégt vor, § 5, Abs. 2 der Gestaltungssatzung zu streichen.
Mehrheitlich abgelehnt Ja: 5 Nein: 11 Anwesend: 16

Beschluss 2:

Der beigefugte Entwurf der Gestaltungssatzung wird beschlossen.
Die Satzung tritt mit Bekanntgabe in Kraft.

Mehrfachbeschluss Ja 15 Nein 1 Anwesend 16
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Baugebietsentwicklung "Ziegelacker"; Vergaberichtlinie von preisvergiinstig-
6 ten Wohnbaugrundstiicken an einkommensschwichere und weniger begiiterte
Personen

Das Neubaugebiet ,Ziegeldcker“ liegt am Ende der Schéllkrippener StralRe, norddstlich der
Wenighosbacher Stralle.

Im Baugebiet sollen strallenseitig zur Schollkrippener StralRe vier Geschosswohnungsbauten
fur verschiedene Zielgruppen (u. a. Mietwohnungen nach EOF) entstehen. Des Weiteren sind
Reihenhauser sowie Einzel- und Doppelhauser vorgesehen.

Davon werden ca. 70 % (35 Baugrundstiicke) der kiinftigen Bauplatze (Einzel-, Doppelh&duser
und Reihenhéuser) entsprechend der Vorgaben der Gemeinde zur Deckung des Wohnbedarfs
der ortsansassigen Bevdlkerung vergeben werden.

Die restlichen ca. 30 % (8 Baugrundstiicke) ergeben neben Einzel-, und Doppelhdusern die
Geschosswohnungsbauten fiir verschiedene Zielgruppen, welche durch den privaten Investor
ohne Vorgaben der Gemeinde vergeben werden.

Da die Vermarktung der Reihenhéuser sowie Einzel- und Doppelhduser durch die Kommune
selbst erfolgt, sind seitens des Marktes Hosbach Vergaberichtlinien aufzustellen. Angestrebt
werden Richtlinien, welche sich auf die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbaugrundstu-
cken an einkommensschwiéchere und weniger begiiterte Personen beziehen.

Mit Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grianordnungsplan ,Ziegeldcker® hat der Markt
Hosbach gemal Stadtebaulichen Vertrag vom 20.05.2025 zwdlf Monate Zeit die jeweiligen
Kaufinteressenten dem ErschlieBungstrager schriftlich zu benennen. Insofern ist die Vermark-
tung der Baupléatze zeitnah durchzufiihren.
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Verkaufspreis der Baupléatze (preisvergiinstigt)

Der Ausgangswert fir die Festlegung des vergiinstigten Verkaufspreises ist der durch einen
offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen (Soot Immobilienbewertung) zu ermit-
telnden erschlieBungsbeitragspflichtigen Grundstiicksverkehrswert (Bodenwert abziiglich Er-
schlieBungskosten = reiner Bodenwert).

Von diesem Wert werden 30 % Nachlass in Abzug gebracht. AnschlieRend werden die Er-
schlieBungskosten fiir Verkehrsflaichen, Wasser und Kanal sowie die Kosten fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich hinzugerechnet.

Das Wohngebiet teilt sich in zwei Zonen auf:

Zone 1 Zone 2

beitragspflichtig beitragspflichtig

= reiner Bodenwert 460 €/m? = reiner Bodenwert 520 €/m?
Nachlass -30% -138 €/m? Nachlass -30% -156 €/m?
preisverglnstigter preisverglinstigter

Bodenwert 322  €m? Bodenwert 364  €m?
Erschlieungskosten + 190 €/m? ErschlieBungskosten + 190 €/m?
preisverglinstigter preisvergiinstigter

Grundstiickspreis = 512 €/m? Grundstiickspreis = 554 €/m?
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Entwurf zur Vergaberichtlinien des Marktes Hésbach
Zusammen mit unserem Rechtsbeistand Herr Dr. Figiel von der Kanzlei Doring & Spiefl® aus
Miinchen hat die Verwaltung die Vergaberichtlinien rechtssicher erarbeitet.

Vorrangig sollen Familien mit jingeren Kindern geférdert werden, wobei eine Orts-bezogenheit
in Form eines Hauptwohnsitzes oder einer hauptberuflichen Tatigkeit im Gemeindegebiet sowie
erschwerende individuelle Lebensumstande in Form einer Behinderung oder Pflegebediirftigkeit
zusatzlich Beriicksichtigung finden.

Mit dem Wohnbaulandmodell soll auch eine sozial ausgewogene, stabile und nachhaltige Be-
volkerungsstruktur gesichert werden. Dies gelingt nur, wenn die ortliche Bevolkerung nicht auf-
grund von Wohnraumknappheit und hoher Immobilienpreise wegziehen muss, sondern in ihrer
Heimat bezahlbaren Wohnraum fir den Eigenbedarf erwerben kann. Nur so kann auch vor dem
Hintergrund des demografischen Wandels auf Dauer eine generationenilbergreifende Gemein-
schaft erhalten bleiben.

Die Vergabekriterien richten nach einem Punktesystem. Die Grundstiicke werden an die an-
tragsberechtigen Bewerber vergeben, die gemaR den Vergabekriterien die héchste Punktezahl
erreichen, wobei die Punktereihenfolge die Reihenfolge der Grundstiicksauswahl vorgibt.

Aufbau der Vergaberichtlinien:

Praambel
l. Antragsberechtigter Personenkreis

I. Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises
maligebliche Vergabekriterien mit Punkten

M. Bewertungszeitpunkt
mit Grundstiicksausschreibung legt der Markt Hésbach den Stichtag fest

\A Grundstiicksvergabe
iiber das digitale Vermarktungsportal baupilot.com

V. Inhalt des Grundstuckskaufvertrages
Bauverpflichtung / Eigennutzungsverpflichtung / Ankaufsrecht

VI. Sonstiges
Inhaltliche Anerkennung der Richtlinien / wahrheitsgeméaR3e Angaben, keine Verschwiegenheit

VII. Inkrafttreten
Beschlossen am 24.07. und Inkrafttreten am 25.07.2025

Der volistindige Entwurf zu den Vergaberichtlinien des Marktes Hésbach ist der Anlage
zu entnehmen. Beiliegend kann die Ubersichtszusammenfassung zur Vergaberichtlinien sowie
Beispielfalle enthommen werden.
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Vermégen
In der vorliegenden Vergaberichtlinie ist geregelt, dass das Vermogen den Grundstlckswert

nicht Gbersteigen darf (abgestellt wird auf den Verkehrswert inklusive Erschlieungskosten).

Aufgrund der vorliegenden Grundstlckspreisen und bei Ausreizung der Vermdgensobergrenze
konnte sich eine Finanzierung des Bauvorhabens mit dem verbleibenden Startkapital als nicht
einfach gestalten.

Da die Baugrundsticke sich nicht im Eigentum des Marktes Hésbach befinden und somit
Fremdgrundstiicke vermarktet werden, kann die Vermégensobergrenze angehoben werden.

Es wird insofern vorgeschlagen, fiir die Vermdgensobergrenze in Zone 1 einen Quadratmeter-
preis von 900 € und in Zone 2 einen Quadratmeterpreis von 950 € anzusetzen.

Unter Teil I. Nr. 7 und Teil IV. Nr. 4 der Vergaberichtlinie ware der Regelungsinhalt entspre-
chend anzupassen.

Mit Anderung der Vermdgensobergrenze darf die Vergaberichtlinie nur fiir Fremdgrundstiicke
angewendet werden. Es wird empfohlen, dass die Richtlinien ausschlieBlich fur das Baugebiet
LZiegeladcker® gelten. Daher wird zudem vorgeschlagen, die Bezeichnung der Vergaberichtlinien
entsprechend anzupassen.

Digitale Bauplatzvermarktung

Nach der Beratung und Beschiussfassung des Marktgemeinderates vom 26.01.2023 lber die
Vergabe von kommunalen Wohnbaugrundstticken wird der vollstdndige Prozess der Bauplatz-
vermarktung modern und digital {ber die Plattform www.baupilot.com abgewickelt.

Das volistdndige Grundstlicksvergabeverfahren sowie der Prozess ist fiir eine transparente Ein-
sicht in die Vergaberichtlinien aufgenommen worden (vgl. Teil IV. Grundstiicksvergabe sowie
Grafik zum Vergabeablauf).

Ablauf nach Beschlussfassung der Vergaberichtlinie

Die Vergaberichtlinie wiirde mit heutigem Beschluss zum 25.07.2025 in Kraft treten. Die Verwal-
tung bereitet daraufhin die Grundstlicksvergabe zusammen mit baupilot.com vor. Ein Frageka-
talog ist anhand der Vergaberichtlinie durch Baupilot zu erstellen. Des Weiteren ist das Bauge-
biet mit den einzelnen 35 Bauplatzen durch die Verwaltung digital einzupflegen.

Nach Abschluss der Vorbereitungsmal3nahmen kénnen die Grundstiicke im Amtsblatt auf der
Homepage sowie auf baupilot.com ausgeschrieben werden.

MGR Erich Lippert erkundigt sich, ob fir die Bauwilligen ein Mindest-Eigenkapital, wie friiher
teilweise (iblich (z.B. Obere Beine, Haibacher Str.), vorgeschrieben ist.

Dies ist It. GL, Fr. Joya Dorn, nicht der Fall.

Hr. Lippert auBert klar seine Bedenken: wenn ,alles” fur den Kapitalmarkt finanziert wiirde, ware
ein Eigenkapitalnachweis nicht das Schlechteste. Ein gewisser Eigenkapitalstock sollte vorhan-
den sein, da Banken ,vieles durchwinken®.

Die GL zeigt daflir Versténdnis, erklart hierzu aber, dass der Kéufer eine Finanzierung fir das
Grundstiick vorlegen muss. Sollte die bestehende Baupflicht nicht erfillt werden kénnen, stehe
dem Markt Hosbach ein Riickkaufsrecht zu.
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MGR Franz Stenger sieht beim Eigenkapital kein Problem, da die Kreditinstitute im Gegensatz
zur frilheren Praxis inzwischen nur noch 60 — 70% des benétigten Kapitals finanzierten.

MGR Ingrid Schiiler stellt vor dem Hintergrund der unterschiedlichen Gréen der Grundstiicke
(195m? — 400m?) die Fragen,
- ob ein Bewerber gleich zu Beginn sein Wunschgrundstiick angeben muss. Die wird von
Fr. Dorn verneint
- ob die Bewerbung rausféllt, wenn man sich nur ein kleines Grundstiick leisten kann, da-
fiir aber nicht berechtigt ist (Rangfolge). Dies bejaht Fr. Dorn

MGR Gerhard Beister erbittet Auskunft dariber, wie gepriift wird, ob die Angaben, die ein Be-
werber macht, richtig sind.

Fr. Dorn versichert, dass in Bezug auf die einzureichenden Unterlagen ein umfassendes Nach-
weiswerk vorgesehen ist.

Fr. Dorn bejaht Hr. Stengers Frage, ob sich auch Nicht-Hésbacher um einen Bauplatz bewer-
ben kénnen. In dem Fall werden keine Punkte fir den Ortsbezug vergeben und der der Bewer-
ber erhélt entsprechend weniger Punkte. Auch Nicht-Ortsansédssigen musse die Moglichkeit,
sich zu bewerben, gegeben werden.

Auf die Frage aus dem Gremium, wo die Vergaberichtlinien veréffentlicht werden, antwortet Fr.
Dorn folgendermalen: die Veréffentiichung der Vergaberichtlinien erfolgt ber die Ausschrei-
bung und www.baupilot.com.

Beschluss:

1. Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und beschlief3t die Richtlinien
des Marktes Hosbach fiir die Vergabe von preisverglnstigten Wohnbaugrundsticken an
einkommensschwéchere und weniger begiterte Personen gemaf der beigeflgten Anlage.

Innerhalb der Ortsbezugskriterien werden seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausge-
tibte ehrenamtliche Tétigkeiten mit mindestens 80 statt 40 Tatigkeitsstunden pro Jahr gefér-
dert.

Folgenden Anderungen werden zugestimmt:
o Die vorliegenden Richtlinien des Marktes Hosbach fiir die Vergabe von preisverginstig-

ten Wohnbaugrundstiicken an einkommensschwéchere und weniger begiterte Perso-
nen gelten ausschlieBlich fur das Baugebiet .Ziegelacker”.

Die Bezeichnung der Richtlinien wird wie folgt geandert:

,Richtlinien des Marktes Hbsbach fiir die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbau-
grundstiicken an einkommensschwéchere und weniger begliterte Personen

in dem Baugebiet ,Ziegeldcker

e Um eine Finanzierung der Baugrundstlicke zu ermdglichen, wird die Vermdgensober-
grenze angehoben. Fir die Baugrundstiicke in Zone 1 wird ein Quadratmeterpreis von
900,00 € und in Zone 2 ein Quadratmeterpreis von 950,00 € angesetzt.
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Die Regelungsinhalte - unter Teil | ,Antragsberechtigter Personenkreis®; Nr. 7 sowie un-
ter Teil IV. ,Grundstlicksvergabe®; Nr. 4 ,vorldufige Grundstickszuteilung* — werden ent-
sprechend angepasst.

Die Vergaberichtlinie tritt zum 25.07.2025 in Kraft.
Einstimmig beschlossen Ja: 18 Nein: 0 Anwesend: 18

2. Die Verwaltung wird beauftragt die Grundstiicksvergabe vorzubereiten und digitale liber das
Vermarktungsportal baupilot.com durchzufiihren.

Mehrfachbeschluss Ja 18 Nein 0 Anwesend 18
Flichennutzungsplan Hosbach, 5. Anderung im Bereich "Ziegeldcker"; hier:

7 Behandlung der Stellungnahmen aus der wiederholten férmlichen Beteiligung,
Billigung der Anderungen am Planentwurf sowie Feststellungsbeschluss

Das wiederholte formiiche Beteiligungsverfahren (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2i. V. m. § 4 a Abs. 2
BauGB) furr die Anderung des Flachennutzungsplanes Hésbach im Bereich ,Ziegelédcker* fand
in der Zeit vom 04.11. bis einschlieBlich 05.12.2024 statt. Die Offentlichkeit konnte sich im Rat-
haus in dieser Zeit die Unterlagen in Papierform ansehen sowie alle Unterlagen auch digital
Uber die Homepage des Marktes Hosbach und des Biiros PlanES einsehen. Das Buro PlanES
betreute die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

insgesamt wurden 28 Behdrden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Hiervon 8 Stellungnahmen mit Anrequngen oder Hinweisen:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (04.12.2024)

Bayernwerk Netz GmbH (05.11.2024)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg (21.11.2024)

Landratsamt Aschaffenburg, FB 53.2 Katastrophenschutz/Feuerwehr (25.11.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, Immissionsschutzbehérde (27.11.2024)

Regierung von Unterfranken (06.12.2024)

Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern (04.12.2024))

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain — Region 1 (06.12.2024)

Hiervon 6 Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg (06.11.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, Denkmalschutz (02.12.2024)

Landratsamt Aschaffenburg, FB 33.2 Infektionsschutz und Hygiene (28.11.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, FB 53.2 Katastrophenschutz/Feuerwehr (24.11.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, Bauleitplanung (15.11.2024)

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (05.12.2024)

Hiervon sind 14 Stellungnahmen nicht eingegangen:

Amt fur Ernahrung und Landwirtschaft

BUND, Naturschutz Bayern, Kreisgruppe Aschaffenburg
Deutsche Telekom Support Infrastruktur Siid-Ost, Nirnberg
Landratsamt Aschaffenburg, Kreisstralenverwaltung
Landratsamt Aschaffenburg, Offentlicher Personennahverkehr
Landratsamt Aschaffenburg, Klimaschutzmanager
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Landratsamt Aschaffenburg, Boden- und Wasserschutz
Landesbund fiir Vogelschutz e.V. Bayern

NRM-Netzdienste Rhein-Main GmbH

Offentlicher Personennahverkehr

Polizeistation Aschaffenburg

Regierung von Unterfranken, Sachgebiet 35 Wohnungswesen
Stadtwerke Aschaffenburg, Verkehrsbetriebe

Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund

Seitens der Offentlichkeit erging keine Stellungnahme ein.

Hinweis: Im Zuge der Beteiligung wurden die Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange darauf
hingewiesen, dass bei Nichtvorlage einer Stellungnahme davon ausgegangen wird, dass deren
Belange im Verfahren nicht beriihrt werden (§ 4 a Abs. 6 BauGB).

Die Stellungnahmen wurden von Frau Elisabeth Schade, PlanES, in Abstimmung mit der Ver-
waltung beurteilt.

Die Ubersicht der Stellungnahmen mit jeweiliger Beurteilung wurde durch das Planungs-
biiro PlanES erstellt und finden Sie beigefiigt als Anlage. Wir_bitten um Beriicksichti-

gung.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ziegelacker” i. d. F. vom 14.02.2025
wurde ebenfalls als Anlage beigefugt.

Einschétzung der Verwaltung zu den Stellungnahmen:

Nach Sichtung aller Stellungnahmen und Beurteilung durch die externen Planungsbiiros kon-
nen die Anregungen als abschlieBend erachtet werden. Es besteht kein Anderungsbedarf
welcher die Grundziige der Planung berlihrt. Es handelt sich hier um rein redaktionelle Ande-
rungen.

Insofern kann der Feststellungsbeschluss zum Verfahren gefasst werden, so dass die Unterla-
gen zur Genehmigung dem Landratsamt Aschaffenburg vorgelegt werden koénnen (§ 6 Abs. 1
Baugesetzbuch).

Beschluss:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen aus dem wiederholten formlichen Beteiligungsverfah-
ren zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ziegeldcker" werden zur
Kenntnis genommen und den vorgetragenen Beurteilungen werden zugestimmt.

Die daraus resultierenden, redaktionellen Anderungen des Entwurfs werden gebilligt.

¢ Passage in der Begriindung zum Regionalplan in der aktuellen Fassung wird aktualisiert

o Die Begriindung wird um folgende klarstellende Textpassage erganzt: ,Nicht wiederver-
wertbarer Bodenaushub aus dem Baugebiet ist einer ordnungsgeméf3en und schadlo-
sen Verwertung (z.B. Bodenaufbereitungsanlage, Verfiillung) oder einer gemeinwohiver-
tréglichen Beseitigung (Deponie) zuzufihren.”

Einstimmig beschlossen Ja: 18 Nein: 0 Anwesend: 18

2. Aufgrund des Abwagungsergebnisses sind keine wesentlichen Anderungen vorzunehmen,
welche die Grundziige der Planung bertiihren. Insofern wird die 5. Anderung des Flachen-
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nutzungsplanes Hésbach im Bereich ,Ziegelacker” i. d. F. 14.02.2025 samt Planunterlagen
festgestellt (Feststellungsbeschluss).

Einstimmig beschlossen Ja: 18 Nein: 0 Anwesend: 18

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Offentlichkeit sowie die Behérden und Triger 6ffentlicher
Belange, die Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken eingereicht haben, liber das
Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen. Des Weiteren soll der Planentwurf mitsamt Un-
terlagen zur Genehmigung dem Landratsamt Aschaffenburg vorgelegt werden (§ 6 Abs. 1
BauGB)

Mehrfachbeschluss Ja 18 Nein 0 Anwesend 18
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ziegeldcker"; hier: Behandlung der Stel-

8 lungnahmen aus der erneuten férmlichen Beteiligung, Billigung der Anderun-
gen am Planentwurf sowie Satzungsbeschluss

Das erneute o6ffentliche Beteiligungsverfahren (§§ 3, 4 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 4a Abs. 2und 3
BauGB) fir den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ziegelacker” fand in der Zeit vom 04.11.
bis einschiielich 05.12.2024 statt. Die Offentlichkeit konnte sich im Rathaus in dieser Zeit die
Unterlagen in Papierform ansehen sowie alle Unterlagen auch digital Uber die Homepage des
Marktes Hosbach und des Biros PlanES einsehen. Das Blro PlanES betreute die Beteiligung
der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Insgesamt wurden 28 Behdrden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Hiervon 12 Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen: -

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg (06.11.2024)
Bayernwerk Netz GmbH (05.11.2024)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wirzburg (21.11.2024)

Landratsamt Aschaffenburg FB 51, Abfallwirtschaft, Abfallrecht (04.12.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, FB 14 Bauleitplanung / Bauaufsicht (15.11.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, FB Untere Naturschutzbehdrde (28.11.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, Untere Immissionsschutzbehorde (02.12.2024)
Landratsamt Aschaffenburg, FB 53.2 Katastrophenschutz/Feuerwehr (25.11.2024)
Regierung von Unterfranken (06.12.2024)

Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern (04.12.2024))

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain — Region 1 (06.12.2024)
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (05.12.2024)

Hiervon 2 Stellungnahmen ohne Anrequngen und Hinweise.

¢ Landratsamt Aschaffenburg, Denkmalschutz (02.12.2024)
e Landratsamt Aschaffenburg, FB 33.2 Infektionsschutz und Hygiene (28.11.2024)

Hiervon sind 14 Stellungnahmen nicht eingegangen:

Amt fUr Erndhrung und Landwirtschaft

BUND, Naturschutz Bayern, Kreisgruppe Aschaffenburg
Deutsche Telekom Support Infrastruktur Siid-Ost, Niirnberg
Landratsamt Aschaffenburg, KreisstralRenverwaltung
Landratsamt Aschaffenburg, Offentlicher Personennahverkehr
Landratsamt Aschaffenburg, Klimaschutzmanager
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Landratsamt Aschaffenburg, Boden- und Wasserschutz
Landesbund fiir Vogelschutz e.V. Bayern

NRM-Netzdienste Rhein-Main GmbH

Offentlicher Personennahverkehr

Polizeistation Aschaffenburg

Regierung von Unterfranken, Sachgebiet 35 Wohnungswesen
Stadtwerke Aschaffenburg, Verkehrsbetriebe

Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund

Seitens der Offentlichkeit erging keine Stellungnahme ein.

Hinweis:

Im Zuge der Beteiligung wurden die Behdrden und Trager &ffentlicher Belange darauf hingewie-
sen, dass bei Nichtvorlage einer Stellungnahme davon ausgegangen wird, dass deren Belange
im Verfahren nicht beriihrt werden (§ 4 a Abs. 6 BauGB).

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass fir das Verfahren nur Stellungnahmen zu den
geénderten oder erganzten Teilen abgegeben werden (§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB) kdnnen.
Diese Teile waren in den Planunterlagen in blauer Schrift und kursiv dargestelit.

Die Stellungnahmen wurden von Frau Elisabeth Schade, PlanES, in Abstimmung mit der Ver-
waltung beurteilt.

Die Ubersicht der Stellungnahmen mit jeweiliger Beurteilung wurde durch das Planungs-
biiro PlanES erstellt und finden Sie beigefiigt als Anlage. Wir bitten um Beriicksichti-

gung.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ziegelacker* wurde ebenfalls als Anlage beigefiigt.

Einschatzung der Verwaltung zu den Stellungnahmen:

Nach Sichtung aller Stellungnahmen und Beurteilung durch die externen Planungsbiiros kdn-
nen die Anregungen als abschlieBend erachtet werden. Es besteht kein Anderungsbedarf
welcher die Grundzlge der Planung beriihrt. Es handelt sich hier um rein redaktionelle Ande-
rungen.

Insofern kann der Satzungsbeschluss zum Verfahren gefasst werden (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Beschluss:

4. Die eingegangenen Stellungnahmen zum erneuten férmlichen Beteiligungsverfahren zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ziegeldcker" werden zur Kenntnis genommen und den
vorgetragenen Beurteilungen werden zugestimmt.

Die daraus resultierenden, redaktionellen Anderungen und Ergénzungen des Entwurfs wer-
den gebilligt.

¢ |Im Planentwurf wird das Datum zum basierenden Kartenmaterial beim Copyvermerk auf
.November 2024" aktualisiert.

e Die Begriindung wird um folgende klarstellende Textpassage erganzt: ,Nicht wiederver-
wertbarer Bodenaushub aus dem Baugebiet ist einer ordnungsgeméfen und schadlo-
sen Verwertung (z.B. Bodenaufbereitungsanlage, Verfiillung) oder einer gemeinwohiver-
traglichen Beseitigung (Deponie) zuzufihren.”

e Zur Sicherstellung der Verfillung wird folgende Aussage in der Begriindung aufgenom-
men: ,Die Verfiillung erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben. Hier werden vor Beginn
der Verfiillung die Vorsorgewerte der LAGA PN98 eingehalten und wéhrend der Verfiil-
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lung bei ca. 3 m und ein weiteres Mal bei ca. 7 m Verfiillstand beprobt.”

e Ergédnzung der Begriindung um folgende Aussage:
JHinsichtlich der gefiihrten Pferdehaltung im landwirtschaftlichen Nebenerwerb wird
durch die értliche Gegebenheit (grofler Hangbereich) und der bereits hergestellten Re-
genwasserentwésserung (breiter Graben) der geforderte Abstand zwischen Aufenthalts-
bereich der Pferde und der spéteren Bebauung von mindestens 16 Meter jederzeit ein-
gehalten.”

¢ Ergénzung der Begrindung: ,Die Sirenenanlage wird entsprechend erweitert. Ein Sire-
nen-Mast soll seinen Standort bei An der Maas finden. Hiermit ist das geplante Neubau-
gebiet ,Ziegeldcker” abgedeckt.”

o Die Passage in der Begriindung zum Regionalplan in der aktuellen Fassung wird aktua-
lisiert.

Einstimmig beschlossen Ja: 18 Nein: 0 Anwesend: 18

5. Aufgrund des Abwagungsergebnissen, sind keine wesentlichen Anderungen vorzunehmen,
welche die Grundziige der Planung beriihren. Insofern wird der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Ziegelacker i. d. F. vom 21.01.2025 samt Planunterlagen gemafR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).

Einstimmig beschlossen Ja: 18 Nein:0 Anwesend: 18

6. Die Verwaltung wird beauftragt die Offentlichkeit sowie die Behérden und Trager éffentlicher
Belange, die Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken eingereicht haben, liber das
Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen. Des Weiteren wird der Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan ,Ziegeldcker* nach Genehmigung des Fldchennutzungsplanes - 5. Anderung -
offentlich bekanntgemacht. Dieser tritt mit Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mehrfachbeschluss Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

9 Antrag auf Bebauungsplananderung Hauenboden-Renting

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick TalstralRe 17 den Neubau eines Mehrfamilienhau-
ses mit drei Wohneinheiten und einer Tiefgarage.
Im glltigen Bebauungsplan ,Hauenboden-Renting” sind fur dieses Gebiet Festsetzungen defi-
niert, die das geplante Vorhaben in der derzeitigen Form nicht erfuillt:

- Uberschreitung der Baugrenze um 5,22 Meter.

- Staffelgeschoss mit Flachdach (Bebauungsplan: Satteldach ohne Dachausbau)

- Briustungshéhe des Staffelgeschosses 7 Meter (Bebauungsplan: Traufthdhe 6 Meter)

- Gebaudelange 17 Meter (Bebauungsplan: max. 16 Meter)

- Geschossflachenzahl 0,72 (Bebauungsplan 0,7)

Die Bauaufsichtsbehorde hat das Vorhaben aufgrund dieser Abweichungen bereits als nicht
genehmigungsfahig bewertet. Mit dem Antrag des Bauherren vom 26. Mai 2025 wird nun eine
Bebauungsplanédnderung beantragt, die folgende Anpassungen vorsieht:
- Erhéhung der GFZ auf 0,8,
- Erweiterung des Baufensters auf 18 Meter statt 16 Meter,
- Zulassung von drei Vollgeschossen anstelle von Erdgeschoss plus einem Oberge-
schoss,
- Zulassigkeit von Flachdachern
- Erhéhung der Wand- und Traufhéhe bzw. der Briustung des Staffelgeschosses auf 7,50
Meter mit einer Endhéhe von 10 Metern (iber der Gehsteighdhe.

Vor diesem Hintergrund stehen dem Marktgemeinderat Hésbach folgende vier Moglichkeiten
offen:
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- Anderung des Bebauungsplans ausschlieBlich fur das Grundstiick Talstrae 17, um dem
Bauvorhaben von zu entsprechen.

- umfassendere Anderung des gesamten Bebauungsplans, wie vom Biirgermeister angeregt,
die sich an den 6kologischen Leitlinien fir den Klimaschutz orientiert und bei der unter an-
derem die Dachform geéndert und eine neue Regelung fir die Wandhéhen eingefiihrt wer-
den kénnte.

- Aufhebung des Bebauungsplans fiir dieses Gebiet, da es nahezu vollsténdig bebaut ist und
eine Beurteilung des Bauvorhabens gemall § 34 Baugesetzbuch erfolgen kdnnte. Dabei
sind bereits vergleichbare Bauvorhaben mit Flachdachgauben in der ndheren Umgebung
vorhanden.

- Ablehnung des Antrags, wodurch das Bauvorhaben nur im Rahmen der bestehenden Fest-
setzungen moglich wére oder zuriickgenommen werden misste.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ausschliellich fur das Grundstiick TalstraRe 17, wird
nicht empfohlen, da hier eine Gefilligkeitsplanung entstehen wiirde. Diese ist rechtlich nicht
zulassig.

Sollte der Rat dem Antrag des Bauherrn entsprechen, besteht die Moglichkeit der umfassenden
Anderung des gesamten Bebauungsplans unter Anpassung an die ékologischen Leitlinien des
Marktes Hosbach oder auch die Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes zur Auswahl.
Die Verwaltung empfiehlt, diese beiden Optionen sorgféltig abzuwagen und insbesondere die
Médglichkeit einer Anderung des Bebauungsplans im Sinne eines Pilotprojekts zur Anpassung
an okologische Leitlinien zu prifen.

BGM Frank Houben stellt die Méglichkeit der Anpassung der 6kologischen Standards an die
Leitlinien des Klimaschutzes heraus, wenn der gesamte Bebauungsplan geéndert wirde: diese
wiurden dann nicht nur fiir Neu- sondern auf fir Bestandsbauten gelten.

Die GL schidgt vor, die Anderung des gesamten Bebauungsplanes als Pilotprojekt anzugehen.
Dabei kénnen Erfahrungswerte fiir die ggf. kommende Anderungsverfligung weiterer Bauleit-
plane fiir die Zukunft gewonnen werden.

MGT Franz Stenger gibt zu bedenken, dass ein ,recht méachtiges” Gebaude entstiinde, falls der
Bebauungsplan aufgehoben und dem Bauvorhaben zugestimmt wiirde.

Die GL erklart dazu, dass bei einer etwaigen Aufhebung des Bebauungsplanes nicht der Um-
griff (rdumlicher Geltungsbereich eines Bauleitplans), sondern die Umgebungsbebauung her-
angezogen wurde. Diese ist weiter gefasst und liege aulerhalb des B-Planes. Damit wére ein
,groBeres" Bauvorhaben sicherlich moglich.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung, die Méglichkeit der umfassenden Anderung
des gesamten Bebauungsplans unter Anpassung an die kologischen Leitlinien des Marktes
Hosbach sowie die Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes zu prifen. Das Ergebnis
ist dem Marktgemeinderat im Herbst vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

10 Anmerkungen und Wortmeldungen

MGR Erich Lippert zeigt sich sehr verargert tiber die ,Zustédnde* am Grillplatz ,Mihlstuck": der
Platz, insbesondere die Toiletten, weise eine starke Verschmutzung auf. und fragt, was man
dagegen tun kénne — schliefilich konne der Platzwart nicht rund um die Uhr vor Ort sein.
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Der Vorsitzende erklart, dass die Situation bekannt sei und bedauert die Unvernunft einiger

Mitmenschen. Als mogliche Gegenmalinahmen nennt er
- dauerhaftes Schlie}en der Toiletten (diese sind ab 22:00 Uhr sowieso verschlossen)

- Videolberwachung
wobei hier erst eine rechtliche Priifung nétig und eine Videolberwachung in den Innenbereich
nicht zulassig sei. Insgesamt sei die Handhabung des Problems sehr schwierig.

MGR Michael Dorn fordert mehr Prasenz der Polizei vor Ort und das Aufstellen eines Hinweis-
schildes ,Dieser Bereich ist videoUiberwacht”.

MGR Gerhard Beister thematisiert das Informationsbedurfnis der Blrgerinnen und Blirger. Er
hait es fir angebracht, ihnen Zugriff auf Informationen aus den verschiedenen Sitzungen zu
gewahren und richtet eine Bitte an die Verwaltung zu prifen, ob Protokolle komplett éffentlich
gemacht werden konnen, wie es in Aschaffenburg bereits praktiziert wird: dort wirden die Pro-
tokolle ganzlich ins Internet gestellt.

Des Weiteren zeigt er sich enttduscht daruber, dass dem Biosphéarenreservat It. Medien durch
den Landrat Dr. Legler eine Absage erteilt wurde, sei er doch zu Anfang der Errichtung sehr
zugetan gewesen. Er fragt, ob das Thema nun erledigt sei.

BGM Frank Houben stellt dar, dass das Thema nicht ,von Tisch” sei, sondern nur ,auf Eis ge-
legt’, weil z. Zt. einfach nicht genligend Kernflachen vorhanden sind, auch gebe es im Ortsge-
biet keine geeigneten Flachen flur die Kernzone.

MGR Erich Lippert bring die Méglichkeit in Spiel, dass Kommunen, die fiir die Errichtung des
Biosphérenreservats waren, mehr Flachen fir die Kernzone zur Verfliigung stellen kdnnten,
dann wiirde das Thema ggf. wieder aufgegriffen werden.

MGR Michael Dorn erkundigt sich, ob die Volkszéhlung (Zensus 2022) Zahlenschwund in Hos-
bach ergeben habe und mit Auswirkungen zu rechnen sei — so gebe es ja z.B. Gemeinden, die
seit Zensus 2022 eine gewisse Einwohnerzahl unterschreiten, was dann Konsequenzen auf
verschiedene Bereiche (z.B. Grofte des Stadt- oder Gemeinderates 0.4.) hatte.

Lt. BGM Houben bewegen sich die Schwankungen in Hésbach im Bereich * 200, was keine
gravierenden Auswirkungen nach sich zieht.

‘G

Frank Houben Renate Rosenberger
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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